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Dénomination du produit : SCPI CORUM XL   
            Identifiant d’endité juridique :  969500L43YRCEHKQRC20 

 
 

Caractéristiques environnementales et/ou 
sociales 

 

 

 
 
Quelles caractéristiques environnementales et/ou sociales sont promues par ce produit 
financier ?  
 
Au travers de la démarche ESG de Corum Asset Management et de la prise en compte de 

critères ESG dans sa stratégie d’investissement et de gestion des immeubles, la SCPI 
CORUM XL poursuit une grande variété d’objectifs. 

Naturellement, ces objectifs peuvent être d’ordre général ou spécifiques aux domaines 
environnementaux, sociaux ou de gouvernance, mais ils peuvent également être d’ordre 
financier, preuve que pour CORUM Asset Management, performances ESG et financière ne 
s’opposent pas et sont, au contraire, réunies au sein d’une même stratégie. 

Ce produit financier a-t-il un objectif d’investissement durable ? 

Oui Non 

Il réalisera un minimum 
d’investissements durables ayant 
un objectif environnemental : 
N/A 

 
dans des activités économiques 
qui sont considérées comme 
durables sur le plan 
environnemental au titre de la 
taxonomie de l’UE 

dans des activités économiques 
qui ne sont pas considérées 
comme durables sur le plan 
environnemental au titre de la 
taxonomie de l’UE 

 

Il promeut des caractéristiques 
environnementales et sociales (E/S) et, bien 
qu’il n’ait pas pour objectif l’investissement 
durable, il contiendra une proposition 
minimale de 35% d’investissements durables 
  

ayant un objectif environnemental dans des 
activités économiques qui sont considérées 
comme durables sur le plan environnemental 
au titre de la taxonomie de l’UE 

ayant un objectif environnemental dans des 
activités économiques qui ne sont pas 
considérées comme durables sur le plan 
environnemental au titre de la taxonomie 
de l’UE 
 
ayant un objectif social  

il réalisera un minimum 
d’investissements durables ayant 
un objectif social : N/A  

Il promeut des caractéristiques E/S, mais ne 
réalisera pas d’investissements durables 

 

La taxinomie de 
l’UE est un système 
de classification 
institué par le 
règlement (UE) 
2020/8 52, qui 
dresse une liste 
d’activités 
économiques 
durables sur le 
plan 
environnemental. 
Ce règlement ne 
dresse pas de liste 
d’activités 
économiques 
durables sur le plan 
social. Les 
investissements 
durables ayant un 
objectif 
environnemental 
ne sont pas 
nécessairement 
alignés sur la 
taxinomie. 

 

 

 

 

 

 

Par investissement 
durable, on entend 
un investissement 
dans une activité 
économique qui 
contribue à un 
objectif 
environnemental 
ou social, pour 
autant qu’il ne 
cause de préjudice 
important à aucun 
de ces objectifs et 
que les sociétés 
bénéficiaires des 
investissements 
appliquent des 
pratiques de bonne 
gouvernance. 

 

 

 

 

 

Les indicateurs de 
durabilité évaluent 
la mesure dans 
laquelle les 
caractéristiques 
environnementales 
ou sociales 
promues par le 
produit financier 
sont atteintes. 
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Objectifs généraux : 

En prenant en compte ces critères ESG dans la politique d’investissement et de gestion de 
CORUM XL, CORUM cherche à : 

- Améliorer continuellement les caractéristiques environnementales de ses immeubles tout 
en offrant des espaces accueillants, accessibles et confortables à ses locataires quel que soit 
le pays ou la typologie d'actif de l’immeuble considéré ; 

- Agir de manière exemplaire vis-à-vis de l’ensemble de ses parties prenantes en plaçant ses 
locataires au centre de sa stratégie ESG. 

Objectifs environnementaux : 

- Réduire la consommation d'énergie de ses immeubles ; 

- Réduire l’empreinte carbone de ses immeubles ; 

- Réduire la consommation en eau de ses immeubles. 

- Favoriser la gestion efficiente des déchets générés sur ses immeubles 

Objectif social : 

- Améliorer le confort et le bien-être des occupants de ses immeubles, en leur proposant 
des services adaptés à l'immeuble qu'ils occupent. 

- Favoriser les modes de transports faiblement carbonés (transports en commun et 
mobilités douces)  

Objectif de gouvernance :  

- Établir un dialogue avec ses locataires afin d'avoir une approche commune des enjeux 
environnementaux et sociaux, sans laquelle CORUM XL ne pourrait atteindre les mêmes 
résultats.  

- Fédérer les prestataires intervenant sur les immeubles autour des ambitions ESG de 
Corum en intégrant des clauses ESG dans leur contrat.  

 

Quels sont les indicateurs de durabilité utilisés pour mesurer la réalisation de 
chacune des caractéristiques environnementales ou sociales promues par le 
produit financier ?  

 

Le fonds utilise 44  critères afin d'évaluer la performance ESG des immeubles du fonds 
CORUM XL. Ces critères couvrent les trois domaines environnementaux, sociaux et de 
gouvernance (ESG).  

- Les critères environnementaux, au nombre de 17, comptent pour 35 % de la 
notation ESG de nos immeubles. ;  
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- Les critères sociaux comptent également pour 35 % de la notation ESG de nos 
immeubles. Nous en avons retenu 14 se concentrant principalement sur le bien-
être des locataires au sein de leurs immeubles et l’accessbilité du bâtiment 
(mobilité douce, accessibilité PMR);  

- Les critères de gouvernance comptent pour les 30 % restant de la notation ESG de 
nos immeubles. Les 13 critères retenus tiennent principalement compte de la 
qualité des relations que nous entretenons avec nos différentes parties prenantes, 
locataires et prestataires.  

Les pondérations retenues tendent à refléter au mieux la stratégie ESG de CORUM XL. 

Chacun des 44 critères retenus est donc lié à une thématique ESG. Au sein de chaque 
thématique, une pondération leur est associée, pour marquer l’importance et la part qu’ils 
représentent.  

L’ensemble de ces critères et leurs pondérations constituent la grille de notation de CORUM 
XL.  

Parmi ces 44 critères, 28 sont des critères issus du label ISR de la SCPI Corum Eurion et sont 
détaillés dans la section 3.3 du Code de transparence de la SCPI Corum Eurion. Ces derniers 
permettent de donner une note ESG relative au label ISR à titre uniquement informatif pour 
chacun des immeubles de CORUM XL. Cette note ESG est comprise entre 0 et 100. Les 16 
critères restant permettent de donner une note ESG bonus entre 0 et 25.  

La grille ESG permet donc d’obtenir deux notes : la note ESG issue des critères liés au label 
ISR, ci après appelée « Note ESG » et la note ESG bonus ci après appelée « Note ESG 
Bonus ». 

 

Quels sont les objectifs des investissements durables que le produit financier 
entend partiellement réaliser et comment l’investissement durable contribue-t-il 
à ces objectifs ? 

Le fonds ne poursuit pas d’objectif d’investissement durable. 

Dans quelle mesure les investissements durables que le produit financier entend 
partiellement réaliser ne causent-ils pas de préjudice important à un objectif 
d’investissement durable sur le plan environnemental ou social ?  

Comment les indicateurs concernant les incidences négatives ont-ils été pris en 
considération ?  

Pour la part d’investissement durable du portefeuille, dès la phase de pré-
acquisition lors d’un investissement, les indicateurs concernant les incidences 
négatives indicateurs sont pris en considération. 

Concernant l’exposition à des combustibles fossiles via des actifs immobiliers, 
tout actif participant à l'extraction, le stockage, le transport ou la production 
de combustibles fossiles est directement exclu. 

Les principales incidences 
négatives correspondent 
aux incidences négatives 
les plus significatives des 
décisions d’investissement 
sur les facteurs de 
durabilité liés aux 
questions 
environnementales, 
sociales et de personnel, 
au respect des droits de 
l’homme et à la lutte 
contre la corruption et les 
actes de corruption. 
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Concernant l’exposition à des actifs immobiliers inefficaces sur le plan 
énergétique, la performance énergétique des actifs est prise en considération 
à travers les certificats de performance énergétique (DPE/EPC). 

Concernant l’intensité de consommation d’énergie, Corum a défini à partir des 
résultats du GRESB 2023 une méthodologie pour définir les actifs consommant 
trop d’énergie. 

 

Dans quelle mesure les investissements durables sont-ils conformes aux 
principes directeurs de l’OCDE à l’intention des entreprises multinationales et 
aux principes directeurs des Nations unies relatifs aux entreprises et aux 
droits de l’homme? Description détaillée: 

Corum XL est investi uniquement dans de l’immobilier. Ce point est non-applicable. 

 

 

Ce produit financier prend-il en considération les principales incidences 
négatives sur les facteurs de durabilité ?  

Oui, ______  

Non  

 

Dans le cadre de ses investissements, des due dilligences techniques et environnementales 
sont réalisées permettant de collecter et reporter les incidences négatives. 

A ce titre, les PAI sont inclus dans la grille de notation ESG.  

Ces PAI sont les suivants : 

- Exposition à des combustibles fossiles via des actifs immobiliers 

 

[Include statement for financial products referred to in Article 6, first paragraph, of Regulation (EU) 
2020/852] 
La taxonomie de l’UE établit un principe consistant à « ne pas causer de préjudice 
important » en vertu duquel les investissements alignés sur la taxonomie ne 
devraient pas causer de préjudice important aux objectifs de la taxonomie de l’UE 
et qui s’accompagne de critères spécifiques de l’UE. 
Le principe consistant à « ne pas causer de préjudice important » s’applique 
uniquement aux investissements sous-jacents au produit financier qui prennent 
en compte les critères de l’Union européenne en matière d’activités 
économiques durables sur le plan environnemental. Les investissements  
sous-jacents à la portion restante de ce produit financier ne prennent pas en 
compte les critères de l’Union européenne en matière d’activités économiques 
durables sur le plan environnemental. 
 
 Tout autre investissement durable ne doit pas non plus causer de préjudice 
important aux objectifs environnementaux ou sociaux.  
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- Exposition à des actifs immobiliers inefficaces sur le plan énergétique 
- Intensité de consommation d’énergie 
 

 

Un reporting annuel concernant ces PAI sera accessible, chaque année, à partir de 2025. 

 

Quelle stratégie d’investissement ce produit financier suit-il ?  

 

Quels sont les éléments contraignants de la stratégie d’investissement utilisés 
pour sélectionner les investissements afin d'atteindre chacune des 
caractéristiques environnementales ou sociales promues par ce produit financier 
? 

Corum XL emploie la méthodologie de prise en compte des principales incidences négatives 
décrite plus haut.  

D’autre part, plusieurs informations sont analysées lors de la décision d’investissement pour 
tout actif à l’étude : l’estimation de la note ESG initiale de l’actif immobilier selon les critères 
décrits ci-dessus, l’exposition aux risques climatiques et la performance énergétique et 
carbone de l’actif. Ces informations ont une influence sur les décisions d’investissement sur 
CORUM XL. 

Quel est le taux minimal d’engagement pour réduire la portée des 
investissements envisagés avant l’application de cette stratégie 
d’investissement ? 

La performance extra-financière des immeubles est prise en compte dès la phase d'analyse 
d'une opportunité d'investissement à travers la collecte d’informations comme la 
performance énergétique et carbone de l’actif, l’analyse macro de l’exposition aux risques 
climatiques et à la biodiversité, ainsi que des critères qualitatifs de la performance 
environnementale et sociale de l’actif.  Cela donne lieu à une appréciation de la performance 
extra-financière de l’opportunité d’investissment. 

Ce faisant, lorsqu'une opportunité est présentée en comité d'investissement, le sujet de la 
performance ESG de l'immeuble est discuté sur la base de l’analyse préalable et constitue 
l'un des éléments de la prise de décision relative à la poursuite ou à l’abandon d'une 
opportunité d'investissement. 

 Quelle est la politique suivie pour évaluer les pratiques de bonne 
gouvernance des sociétés bénéficiaires des investissements ? 

Les bénéficiaires des investissements étant des actifs immobiliers, le produit a pris des 
engagements auprès de ses locataires ainsi que de ses gestionnaires des immeubles. 

 

Locataires 

La stratégie 
d’investissement guide 
les décisions 
d’investissement selon 
des facteurs tels que les 
objectifs 
d’investissement et la 
tolérance au risque. 
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Avoir une démarche commune entre CORUM XL et ses locataires dans la recherche de 
performance extra-financière des immeubles du fonds est un des objectifs de la prise en 
compte des critères ESG dans notre politique d’investissement et de gestion d’actifs 
immobiliers.  

Afin de sceller cette démarche commune avec les locataires, CORUM XL a pour ambition 
d’intégrer une annexe ESG à l’ensemble de ses baux en s’engageant à :  

- Proposer aux locataires d’inscrire une annexe environnementale aux baux 
existants ; 

- Intégrer autant que possible une annexe environnementale aux renouvellements 
des baux ainsi que dans les nouveaux baux.  

CORUM XL s’engage également à fournir à l’ensemble des locataires de ses immeubles un 
guide de bonnes pratiques ESG afin que CORUM Asset Management et ses locataires soient 
unis dans la démarche responsable adopté. 

Ce guide de bonnes pratiques ESG sera adapté au locataire en fonction de son activité, mais 
aussi de la typologie et de la géographie de l’immeuble occupé. 

Un guide de bonne pratiques ESG sera communiqué à chacun des locataires dans un laps de 
temps raisonnable après leur arrivée au sein de l’immeuble ou l’acquisition de l’actif 
immobilier par CORUM XL. 

Gestionnaires 

Les gestionnaires de nos immeubles assurent la gestion locative et technique des immeubles 
de CORUM XL. Leur implication dans la démarche ESG retenue par le fonds est donc 
essentielle à son succès.  

CORUM Asset Management adopte une approche mixte de la gestion quotidienne de ses 
immeubles dans le sens où elle est réalisée en interne pour une majorité des immeubles et 
par des prestataires externes pour les autres immeubles.  

Ainsi, il convient de distinguer les engagements pris auprès des équipes internes et de nos 
prestataires.  

Gestion des immeubles en interne  

La majorité des immeubles de CORUM XL sont gérés en interne par l’équipe de gestion 
immobilière de CORUM Asset Management.  

Cette équipe est pleinement impliquée dans la démarche ESG de CORUM XL.  

Pour rappel, l’intégralité de l’équipe de gestion immobilière bénéficiera d’une formation 
complète à l’ESG, renouvelée tous les deux ans.  

Gestion des immeubles en externe  

Pour l’autre partie des immeubles du fonds CORUM XL, les services de gestion immobilière 
sont réalisés par des prestataires externes 
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Dans la sélection des prestataires de services qui gèrent nos immeubles, nous nous 
engageons à questionner lesdits prestataires sur leurs propres pratiques en termes d’ESG. 
Nous ne retiendrons que des prestataires dont la politique ESG a été formalisée d’une 
manière ou d’une autre.  

Par ailleurs, nous nous engageons également à intégrer une annexe de développement 
durable (ou équivalent) dans les contrats que nous avons avec ces prestataires externes. Au 
travers de cette annexe, nous nous assurons que le prestataire mette en place des pratiques 
durables dans ses services de gestion d’immeuble et que nos intérêts soient alignés dans 
l’amélioration des performances ESG de nos immeubles 

 

Quelle est l'allocation des actifs prévue pour ce produit financier ? 

La politique d’investissement conduite sera opportuniste selon les cycles des différents 
marchés immobiliers et de change : 

- en privilégiant la valorisation à terme des actifs ;  

- en recherchant une optimisation des loyers potentiels perçus par la SCPI ;  

- en prenant en compte les caractéristiques extra-financières (ESG) des immeubles 
considérés  

 

 

Les activités alignés 
sur la Taxinomie 
sont exprimées en 
pourcentage : 
-  du chiffre 

d’affaires pour 
refléter la part des 
revenus provenant 
des activités vertes 
des sociétés 
bénéficiaires des 
investissements; 

- des dépenses 
d’investissement 
(CapEx) pour 
montrer les 
investissements 
verts réalisés par 
les sociétés 
bénéficiaires des 
investissements, 
pour une 
transition vers une 
économie verte 
par exemple; 

- des dépenses 
d’exploitation 
(OpEx) pour 
refléter les 
activités 
opérationnelles 
vertes des sociétés 
bénéficiaires des 
investissements. 
 

    
  
     

   
 

   
   

   

L'allocation des 
actifs décrit la 
part des 
investissements 
dans des actifs 
spécifiques. 
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Comment l’utilisation de produits dérivés atteint-elle les caractéristiques 
environnementales ou sociales promues par le produit financier ?  

Le produit financier n’utilise pas de produits dérivés. 
 
 

Dans quelle mesure minimale les investissements durables ayant un objectif  
environnemental sont-ils alignés sur la taxonomie de l’UE ?  
 

Le fonds n’a pas d’investissement durable alignés sur la taxonomie de l’UE. 
 

 
 
 
 
 

 

La catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/S inclut les investissements du produit financier 
utilisés pour atteindre les caractéristiques environnementales ou sociales promues par le produit 
financier. 
 

La catégorie #2 Autres inclut les investissements restants du produit financier qui ne sont ni alignés sur 
les caractéristiques environnementales ou sociales ni considérés comme des investissements durables. 

 
La catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/S comprend : 
- la sous-catégorie #1A Durables couvrant les investissements durables ayant des objectifs 
environnementaux ou sociaux; 
- la sous-catégorie #1B Autres caractéristiques E/S couvrant les investissements alignés sur les 
caractéristiques environnementales ou sociales qui ne sont pas considérés comme des investissements 
durables. 

 

 

 

 

            
               

            
               

            
            

              
                  

           
 

 

              
 

  

Investissements

#1 Alignés sur les 
caractéristiques E/S

min 90%

#1A Durables  
min 0%

Environnementaux autres
100%

#1B Autres 
caractéristiques E/S

max 100%
#2 Autres
max 10%

Pour être conforme à la 
taxonomie de l’UE, les 
critères applicables au gaz 
fossile comprennent des 
limitations des émissions et 
le passage à l’électricité 
d’origine renouvelable ou à 
des carburants à faible 
teneur en carbone d’ici à la 
fin de 2035. En ce qui 
concerne l’énergie 
nucléaire, les critères 
comprennent des règles 
complètes en matière de 
sûreté nucléaire et gestion 
des déchets. 

Les activités transitoires 
permettent directement à 
d’autres activités de 
contribuer de manière 
substantielle à la réalisation 
d’un objectif 
environnemental. 

Les activités transitoires sont 
des activités pour lesquelles il 
n’existe pas encore de 
solutions de remplacement 
sobres en carbone et, entre 
autres, dont les niveaux 
d’émissions de gaz à effet de 
serre correspondent aux 
meilleures performances 
réalisables 
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Le produit financier investit-ils dans des activités liées au gaz fossile et/ou à 
l’énergie nucléaire qui sont conformes à la taxinomie de l’UE1? 
 

 Oui:    

 Dans le gaz fossile  

Dans l’énergie nucléaire  

Non  

 
 

 Quelle est la part minimale d’investissements dans des activités transitoires et 
habilitantes ?  

La part minimale d’investissements dans des activités transitoires et habilitantes est de 0% 

Quelle est la proportion minimale d’investissements durables ayant un 
objectif environnemental qui ne sont pas alignés sur la taxonomie de l’UE ? 

La part minimale d’investissement durable du Fonds ayant un objectif environnemental non 
aligné sur la taxonomie de l’UE est de 100 % 

Les critères donnés par la règlementation taxonomie ne correspondent actuellement pas à 
la stratégie d’investissement du fonds Corum XL. 

 

Quels investissements sont inclus dans la catégorie « #2 Autres », quelle est 
leur finalité et existe-t-il des garanties environnementales ou sociales 
minimales ?  

 

Une tolérance de 10% a été retenue pour tenir compte du cas d’actifs acquis récemment et 
qui n’ont pas encore fait l’objet d’une évaluation ESG au moment de l’acquisition ou d’actifs 
qui n’ont pas fait l’objet d’une évaluation ESG car ils ont vocation à être cédés. 

D’autre part, les investissements inclus dans la catégorie « autres » couvrent également les 
instruments financiers destinés à assurer la liquidité du Fonds. Ils n’offrent pas de garanties 
environnementales ou sociales minimales. 

Un indice spécifique a-t-il été désigné comme indice de référence pour 
déterminer si ce produit financier est aligné sur les caractéristiques 
environnementales et/ou sociales qu’il promeut ? 

 
1 Les activités liées au gaz fossile et/ou au nucléaire ne seront conformes à la taxinomie de l’UE qui si elles 
contribuent à limiter le changement climatique (“atténuation du changement climatique”) et ne causent de 
préjudice important à aucun objectif de la taxinomie de l’UE – voir la note explicative dans la marge de gauche. 
L’ensemble des critères applicables aux activités économiques dans les secteurs du gaz fossile et de l’énergie 
nucléaire qui sont conformes à la taxinomie de l’UE sont définis dans le règlement délégué (UE) 2022/1214 de la 
Commission.. 

Les indices de 
référence sont des 
indices permettant 
de mesurer si le 
produit financier 
atteint les 
caractéristiques 
environnementales 
ou sociales qu’il 
promeut 

 

Les indices de 
référence sont des 
indices permettant 
de mesurer si le 
produit financier 

    Le symbole 
représente des 
investissements 
durables ayant un 
objectif 
environnemental qui 
ne tiennent pas 
compte des critères 
applicables aux 
activités 
économiques 
durables sur le plan 
environnemental au 
titre de la taxinomie 
de l’UE. 
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Le Fonds n’utilise pas d’indice de référence pour juger de la réalisation de la promotion des 
caractéristiques environnementales et sociales. 

 

 

 

 

 

Où puis-je trouver en ligne davantage d’informations spécifiques au produit ? 

De plus amples informations sur le produit sont accessibles sur le site internet :  

CORUM XL | CORUM L'Épargne 

www

https://www.corum.fr/nos-scpi/corum-xl

